Protokét nr 13
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 13 listopada 2014 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Barbara Witek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z—ca Przewodniczacego

3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz

4. p.Jan Kosito — Cztonek

5. p. Henryk Morawski — Czilonek

6. p. Genowefa Remplakowska — Czilonek

7. p. Malgorzata Sitarczyk — Czionek

8. p. Julian Sobierajski — Cztonek

9. p. Teresa Sliwa — Cztonek

W posiedzeniu uczestniczyli takze:

1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu
2. Jolanta Tomkéw — Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. Halina Wéjcik — Zastepca Prezesa Gtowna Ksiegowa

protokolant: Matgorzata Bojarun.

Zgodnie z § 7 ust. 1 Regulaminu Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

Porzadek obrad.

1.

3.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przywitata zebranych i przystgpita do realizacji
porzadku obrad. Zwrécita sie z pytaniem, czy sg jakies uwagi do przedstawionego
porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem wnioskow Przewodniczgca Rady Nadzorczej poddata pod
gtosowanie zaproponowany porzgdek obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad gtosowato 9 0séb.

Porzadek obrad Rady Nadzorczej zostat przyjety.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylo sie 09.10.2014 r.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej zapytata zebranych, czy majg jakies uwagi do
protokotu z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 9 pazdziernika 2014 r.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgca poddata protokdt pod gtosowanie.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 os6b

Protokot z obrad z dnia 9 pazdziernika 2014 r. zostat przyjety.

Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansowego oraz planu remontow za okres
01.01.2014 r. — 30.09.2014 r.

Przewodniczgca poprosita zebranych o uwagi do wykonania planu finansowego oraz
planu remontéw za okres 01.01.2014 r. — 30.09.2014 r.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej p. J. Sobierajski poinformowat, ze Komisja Rewizyjna
nie wnosi zadnych uwag do przedstawionego przez Zarzad dokumentu.

P. J. Kosito zapytat, czy Zarzad przed zimg zdazy wykona¢ wszystkie prace brukarskie.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkow wyjasnita, ze opdznienia w terminach wynikajg z przesunie¢
ktore byty spowodowane kilkakrotnym ogtaszaniem przetargéw, na ktére nie zgtaszali sie
chetni wykonawcy. Niemniej jednak wszyscy starajg sie, aby zdgzy¢ przed mrozami.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczgca Rady Nadzorczej przeszta do
kolejnego punktu obrad.




4. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu finansowego oraz planu remontow
na 2015 r.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej poprosita zebranych o zgtaszanie uwag do planu
finansowego oraz planu remontéw na 2015 r.
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej p. J. Sobierajski zapytat, dlaczego w planie nie ujeto
docieplenia budynku przy ul. Dobrzynskiej.
Prezes Spotdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze warunki przedstawione przez Bank nie
zostaly przyjete przez mieszkancéw nieruchomosci. Znaczna wiekszos$¢ mieszkancéw nie
zgodzita sie na obcigzenie swojego mieszkania kredytem hipotecznym w zwigzku z
dociepleniem budynku. Podsumowujgc — rozmowy z mieszkancami nadal trwajg i jak tylko
ustalone zostanie zrédto finansowania, Spotdzielnia niezwtocznie przystgpi do prac.
Na pytanie p. J. Sobierajskiego, czy mozna oczekiwac¢ realizacji docieplenia w 2015 r.
Prezes Spoétdzielni odpowiedziat, ze Zarzad szuka jeszcze mozliwosci skorzystania z
funduszéw unijnych, dlatego nie mozna na razie wprost moéwi¢ o tym ze docieplenie
zostanie wykonane w 2015 r.
P. B. Witek zapytata, jakie sg konsekwencje ujemnego salda na funduszu remontowym
poszczegdblnych nieruchomosci ?
Prezes wyjasnit, ze jezeli sg prace, ktére nalezy koniecznie wykona¢ ze wzgledow
bezpieczehstwa, to Spotdzielnia bez wahania przystepuje do ich realizacji. Natomiast na
pewno przy innych pracach Zarzad ogranicza ich wykonanie. Poza tym podwyzka stawek
funduszu remontowego jest dokonywana z uwzglednieniem dotychczasowego wyniku na
nieruchomosci. Spowodowane jest to ogoélnym dazeniem Zarzgdu do tego, aby
zbilansowaé wynik na poszczegdélnych nieruchomosciach.
P. T. Sliwa poprosita o przeanalizowanie mozliwoséci potgczenia nieruchomosci przy
ul. 9 Maja9 h—9i z pozostatg czescig budynku 9 Maja 97
Prezes wyjasnit, ze niestety taczytoby sie to z koniecznoscig przeprowadzenia prac
geodezyjnych i wymagatoby uzyskania zgod z Urzedu oraz zmiany juz podpisanych aktow
notarialnych. Sytuacja, z ktérg boryka sie taka mata nieruchomos¢, jest konsekwencjg
nieprzemyslanych decyzji podejmowanych w czasach, kiedy dzielono budynki i
nieruchomosci.
W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczaca odczytata projekt uchwaty Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia

planu finansowo-gospodarczego na rok 2015.
»Dziatajagc na podstawie § 37 wust. 1 pkt. 1 Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza
SM ,,Kolejarz” w Szczecinie stanowi co nastepuje:

§1
Uchwala sie plan finansowo-gospodarczy na rok 2015 dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w
Szczecinie, ktory po stronie przychodow i kosztow przyjmuje wartosci:

- przychody 33 768 000 zt

- koszty 33 158 400 zt

Odpis na fundusz remontowy w wysokosci 3808 000 zt
§2

Plan finansowo-gospodarczy na rok 2015 przekazany przez Zarzad SM ,Kolejarz” przy pi$smie
RN/132/2014 z dnia 5 listopada 2014 r. stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi SM ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§4

Uchwata wechodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2015 r.

Za uchwatg o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0s6b.
Uchwata zostata podieta.

5. Podjecie uchwaly w sprawie wykreslenia z rejestru czionk@w p. *****x*¥xixsix,
Pani ************ nosiadata spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przy ul., *xrrEEEeeesst W o dniu 12 sierpnia 2003 r. pani ****TT zhyla lokal w drodze
umowy sprzedazy na rzecz p. ************** Od tego dnia nie posiadata zadnego innego
prawa do lokalu znajdujagcego sie w zasobach Spétdzielni.
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W zwigzku z brakiem pytah Przewodniczgca odczytata tres¢ uchwaty:

Dziatajagc w oparciu o tres¢ § 37 ust. 1 pkt 15 Statutu Spotdzielni - Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie postanawia:

§1
Pozbawi¢ cztonkostwa poprzez wykreslenie z rejestru cztonkow SM ,,Kolejarz” Panig
zamieszkala w Szczecinie przy ul. ************* W oparciu o tres¢é § 16 ust. 2 pkt. 8 Statutu
Spotdzielni, w zwigzku ze zbyciem ww. lokalu w dniu 12 sierpnia 2003 r. w drodze umowy sprzedazy na
rzecz p. Piotra Pastucha.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

kkkkkkkkkkkkkk

Za uchwatg o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0sdb.
Uchwata zostata podjeta.
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Podjecie uchwaty w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw p.
Pani ************ nosiadata spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przy ul. *rrEEEmees W odniu 4 lipca 2014 r. pani ¥R zhvia lokal wodrodze
umowy darowizny na rzecz p. ************** Qd tego dnia nie posiadata zadnego innego
prawa do lokalu znajdujacego sie w zasobach Spétdzielni.

W zwigzku z brakiem pytah Przewodniczgca odczytata tresci uchwaty:

Dziatajagc w oparciu o tres¢ § 37 ust. 1 pkt 15 Statutu Spotdzielni - Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie postanawia:

§1
Pozbawi¢ cztonkostwa poprzez wykreslenie z rejestru cztonkow SM ,,Kolejarz” Panig

zamieszkala w Szczecinie przy al.************** w oparciu o tresé § 16 ust. 2 pkt. 8 Statutu
Spotdzielni, w zwigzku ze zbyciem ww. lokalu w dniu 4 lipca 2014 r. w drodze umowy darowizny na
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rzecz p. .
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§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

Za uchwatg o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0sdb.
Uchwata zostata podieta.

Zatwierdzenie protokotu z kontroli wydatkéw poniesionych na remont budynku
stanowigceqo siedzibe Zarzad SM ,.Kolejarz” przy ul. 9 Maja 17 w_Szczecinie,
przeprowadzonej w dniach 6-10 pazdziernika 2014 r. przez Komisje Rewizyjna Rady
Nadzorczej.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej poinformowat, ze kontrola nie wykazata Zadnych
nieprawidtowosci. Podczas kontroli cztonkowie Komisji stwierdzili, ze remont zostat
przeprowadzony w sposOb prawidtowy, a poniesione na niego nakfady nie byty
wygorowane.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczaca poddata protokét z kontroli pod gtosowanie
Rady Nadzorczej.

Za przyjeciem ww. protokotu opowiedziato sie 9 osob

Protoko6t z kontroli wydatkéw poniesionych na remont budynku stanowiacego siedzibe
Zarzad SM _Kolejarz” przy ul. 9 Maja 17 w Szczecinie, zostat zatwierdzony.

Zatwierdzenie protokotu z kontroli majacej na celu wyjasnienie watpliwosci
zgtoszonych przez p. ******or w oswiadczeniu _z dnia 30 lipca 2014 r.
przeprowadzonej przez Komisje Czlonkowsko - Organizacyjng Rady Nadzorczej.




10.

Przewodniczgcy Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej poprosit zebranych o zgtaszanie
uwag do przedstawionego protokotu.

P. J. Sobierajski poinformowat, ze Komisja Rewizyjna zapoznata sie z protokotem.
Zapytat obecnych czionkédw Zarzadu, czy zgadzajg sie z wnioskami wynikajgcymi z
protokotu i czy zniwelujg zauwazone nieprawidtowosci.

Prezes Spoétdzielni stwierdzit, ze btedne zapisy w Statucie zostang na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu usuniete.

W zwigzku z brakiem dalszych pytann Przewodniczgca poddata protokdt z kontroli pod
gtosowanie Rady Nadzorcze;.

Za przyjeciem ww. protokotu opowiedziato sie 9 osob

Protokét z kontroli _majgcej na celu wyjasnienie watpliwosci zgtoszonych przez
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D. w oswiadczeniu z dnia 30 lipca 2014 r. zostat przyjety.

Przewodniczgcy Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej zaproponowat zebranym, aby do
p. ¥rFFREREERREE wystosowac pismo nastepujgcej tresci:

Szanowny Panie,

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” uprzejmie informuje, ze na posiedzeniu w dniu
11 wrzesnia 2014 r. powoftata komisje w celu wyjasnienia zgtoszonych przez Pana nieprawidtowosci,
wymienionych w Pana pi$mie z dnia 30 lipca 2014 r.

Komisja na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 13 listopada 2014 r. przedstawita protokot wraz z
wnioskami wynikajacymi ze wspomnianej kontroli, ktore zostaly zaakceptowane przez Rade
Nadzorcza.

Zgodnie z Pana postulatem ujetym w ztozonym oswiadczeniu, protokot wraz z zafgcznikami bedzie
przedstawiony w materiatach na Walne Zgromadzenie (jako zalacznik do sprawozdania Rady
Nadzorczej), ktore zostanie przeprowadzone w 2015 r.

Z treSciag protokotu z kontroli mozna zapozna¢ sie w godzinach pracy w siedzibie Spotdzielni (pokdj
101)

Jednoczesnie Rada Nadzorcza SM "Kolejarz" zwraca sie do Pana o skonkretyzowanie wymienionego
przez Pana w oswiadczeniu zarzutu dotyczacego , nieprawidlowosci w sporzadzeniu protokofu z
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”. Dopiero po takim uszczegofowieniu
bedziemy mogli przeanalizowaé Parniskie uwagi w tym zakresie.
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Za wystosowaniem do p. powyzszego pisma opowiedziato sie 9 0sob.
Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w_sprawie rozliczenia kosztéw cieptej i zimnej
wody za okres 01.04.2014 r. — 30.09.2014 r.

Prezes Spétdzielni poinformowat, ze Spoétdzielnia planuje zmieni¢ system ustalania
zaliczek na wode. Obecnie wysokos$c¢ zaliczek zmieniana jest co kwartat. Obecnie Zarzad
planuje ustali¢ statg zaliczke, a jedynie rozliczenie bedzie dokonywane raz na kwartat.
Oczywiscie na wniosek lokatora zaliczka bedzie mogta zosta¢ zmieniona.

Odnoszac sie do przedstawionego przez Zarzad dokumentu p. H. Morawski zapytat, czy
prawidtowe jest obcigzanie mieszkancéw optatg pie¢ miesiecy wstecz?

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze nie jest to nowa optata, a jedynie rozliczenie zaliczki.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczgca Rady Nadzorczej przeszta do
kolejnego punktu obrad.

Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w_sprawie windykacji zaleqtosci za okres od
01.11.2013 r. — 31.10.2014 r.

P. H. Morawski stwierdzit, ze Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa z zadowoleniem
przyjeta spadek wysokosci zadtuzenia w optatach dotyczacych lokali mieszkalnych.
Jednoczesnie z niepokojem przyjeto wzrost zadtuzenia w optatach za najem lokali
uzytkowych, a zwtaszcza w optatach za garaze. Zapytat Zarzad, co jest tego powodem.




11.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej p. J. Sobierajski oswiadczyt, ze to samo pytanie
chciata zada¢ Komisja Rewizyjna.

Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze za wzrost zadtuzenia na lokalach uzytkowych odpowiada
jeden najemca, a mianowicie firma ******FTUUUYYC kidra wynajmowata lokal przy
ul, xFFEreeeeer “Najemcey probowali zniwelowacé zadtuzenie, niestety bez skutku. Obecnie
lokal stoi pusty, jednak zadtuzenie nie zostato sptacone.

P. J. Sobierajski zapytat czy uwidoczniona jako zalegtos¢ kwota jest pomniejszona o
kwoty ktére jako niesciggalne zostaly spisane w pozostate koszty operacyjne.

Prezes wyjasnit, ze taka operacja byta konieczna ze wzgledu na prace zwigzane z
wdrazaniem w zycie modutu programu do obstugi spraw sadowych. Prezes dodat, ze
wprawdzie zalegtosci pomniejszono o kwoty niesciggalne, jednak jednoczesnie wykazano
odsetki ktore do tej pory nie byty wykazywane. Kwoty te sg poréwnywalne.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczgca Rady Nadzorczej przeszta do
kolejnego punktu obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwatl podjetych w pazdzierniku 2014 r.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej poprosita zebranych o zadawanie pytan.
p. J. Sobierajski zapytat o

- tre$¢ uchwaly 207 Zarzadu Spoétdzielni. Czy stawka najmu w wysokosSci
IR zm?2 nie jest zbyt niska?

Prezes wyjasnit, ze na najem tego lokalu zgtosit sie jeden chetny, ktory
zaproponowat wiasnie takg stawke. Zarzgd oczywiscie zgodzit sie oczywiscie
majgc na wzgledzie koniecznos¢ wynajecia lokalu.

- tre$¢ uchwaly 219 Zarzadu Spétdzielni w ktérej Zarzad wyraza zgode na

anulowanie odsetek pod warunkiem sptacenia catosci zadtuzenia w optatach za
korzystanie z lokalu przy ul. *********xxxxx,
Prezes wyjasnit zebranym, Ze lokal przy ul. jest mieszkaniem
wtasnosciowym nalezgcym do Pana ************** Mieszkanie jest zadtuzone na
ponad **FFFERRRE zh i nie ma wiekszych widokéw na sptate tych zalegtosci.
Kancelaria Finansowa p. ************** zobowigzata sie sptaci¢ zalegtosé, jednak,
aby transakcja sie powiodta konieczne byto umorzenie odsetek. Prezes
Spétdzielni podkreslit ze to jest warunkowe umorzenie odsetek. Staje sie ono
obowigzujgce dopiero przy sptaceniu catosci zadtuzenia. Na dzien dzisiejszy
sprawa jest nieaktualna, poniewaz Pan ************** wycofat sie z proponowanej
mu transakcji. W zwigzku z powyzszym zostaty wystane kolejne wezwania do
zapfaty.
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12. Przeprowadzenie dyskusji w sprawach:

- docieplenia budynku przy ul. Dobrzynskiej 1-1b,
W zwigzku z tym, ze temat ten zostat oméwiony juz wczesniej, zebrani przeszli do
kolejnego punktu obrad.

- docieplenia $cian szczytowych,
Pan J. Sobierajski wyjasnit, ze kilkanascie budynkéw w zasobach Spétdzielni
docieplono na s$cianach szczytowych jedynie 5 cm warstwg styropianu. Méwca
stwierdzit, ze jest to stanowczo za mato i nalezy te btedy poprawic.
Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze wiele budynkéw nie spetnia dzisiejszych norm
technicznych. Nalezy pamietac, ze z technicznego punktu widzenia kazdy dojdzie
do wniosku, ze nieruchomosci te na pewno nalezy docieplic. Natomiast z
ekonomicznego punktu widzenia inwestycja ta juz nie jest tak oczywista, poniewaz
pod znakiem zapytania staje optacalnos¢ catego przedsiewziecia.
Pan J. Sobierajski zauwazyt, ze przeciez za prace te zaptaci Spoétdzielnia.
Prezes wyjasnit, ze nieruchomos$¢ na ktoérej zostanie docieplona $ciana szczytowa
wyraznie uszczupli swéj fundusz remontowy. Mieszkancy jej natomiast w zadnym
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wypadku nie poczujg tego docieplenia poniewaz optaty wnoszone do Spétdzielni
nie zmniejszg sie.

P. M. Czerniawski zaproponowat, aby Zarzad zlecit wykonanie kalkulacji w tej
sprawie. Stwierdzit, ze po prostu nalezy sprawdzi¢ czy taka inwestycja jest
optacalna.

Prezes Spétdzielni oswiadczyt, ze Zarzad dokona symulacji, ktéra pokaze jak
ditugi bedzie okres zwrotu poniesionych naktadow

- remontu budynku Zarzadu przy ul. 9 Maja 17,
P. J. Sobierajski zapytat o kontynuacje prac zwigzanych z remontem siedziby
Zarzgdu. Budynek wymaga remontu i nalezy go jak najszybciej catosciowo
dokonczy¢. Komisja Rewizyjna po dokonanej kontroli naktadéw poniesionych na
remont sugeruje, aby prace zakonczy¢ w 2017 r.
Prezes wyjasnit, ze pomatu catly budynek zostanie wyremontowany. Nalezy to
jednak robi¢ systematycznie i z dbatoscig o interesy czionkéw Spétdzielni.
P. M. Czerniawski zaproponowat, aby pokaza¢ cztonkom Spétdzielni, jak sg
wydatkowane ich pienigdze. Mozna np. na stronie internetowej utworzy¢ zaktadke
ukazujgca stan osiedli przed i po remontach.

- remontu lokali uzytkowych przy ul. 9 Maja 84.

Pan J. Sobierajski zauwazyt, ze pawilon handlowy przy ul. 9 Maja 84 jest bardzo
zniszczony. Zapytat czy jest mozliwos¢ aby ten pawilon wyremontowac?

Prezes wyjasnit, ze niestety nie ma zbyt wielu $rodkéw na remont lokal
uzytkowych. Remont pawilonu przy ul. 9 Maja 84 w ogoéle stoi pod znakiem
zapytania poniewaz uzytkownicy jednego z lokali przy ul, 9 Maja 84 nagminnie
dewastujg i niszczg mienie spétdzielni. Przyktadem moga by¢ schody, ktére zaraz
po wyremontowaniu zostaty zniszczone.
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Prezes Spotdzielni na zakonczenie poinformowat zebranych, ze wynajmujgce
lokalu uzytkowy przy ul. ************** wystapito do Spoétdzielni z wnioskiem o dofinansowanie
swojej dziatalnosci. Pani Prezes stwierdzita, ze nie udzwignie finansowo prowadzenia
R i prawdopodobnie bedzie musiata przenie$¢ dziatalno$é w inne miejsce. Z
prosba o wsparcie finansowe zgtosit sie rowniez jeden z radnych. Prezes wyjasnit, mu, ze
FrEmpeenexxx dla spétdzielni jest obcym podmiotem i nie mozna tam angazowac¢ $rodkéw
finansowych Spétdzielcow.

Kilka dni temu ************** wypowiedzialo umowe najmu. Jednoczesnie w Spoétdzielni
pojawita sie delegacja cztonkow ************** “ktérzy poprosili 0 to, aby umozliwi¢ im dalsze
spotkania w siedzibie ************** Prezes poinformowat, ze Spoétdzielnia pomysli nad formag
dalszego prowadzenia podobnej dziatalnosci na terenie Spotdzielni.

13. Zamkniecie obrad.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej podziekowata zebranym za przybycie izamknetfa
obrady.

Na tym posiedzenie zakonczono.
Protokotowata

Matgorzata Bojarun

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek



